Заключение
о результатах общественных обсуждений
по проекту
	решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	(наименование проекта)



	“
	06
	”
	марта
	20
	25
	г.



	Администрация Мамонского муниципального образования – администрация сельского поселения

	(организатор проведения общественных обсуждений)



Наименование проекта, для обсуждения которого проводились общественные обсуждения «О назначении общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»                                                                                                          о

Количество участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях 5 человек                                                                                             о

Протокол общественных обсуждений от 05.03.2025г. №04-м                               о

	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Содержание предложений и (или) замечаний

	да
	отказать

	Предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений, не проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения

	Участник общественных обсуждений, внесший предложение и (или) замечание
	Содержание предложений и (или) замечаний

	нет
	нет






Аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета вносимых участниками общественных обсуждений предложений и замечаний: 
В силу п. 1 ст. 38 Градостроительного кодекса РФ предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
Согласно п. 1.1 ст. 38 Градостроительного кодекса РФ (далее – ГрК РФ) в случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 – 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Таким образом, исходя из указанных положений законодательства предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не являются предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
В соответствии с ч. 1 ст. 40 ГрК РФ правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно- геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Согласно ч. 1.1 ст. 40 ГрК РФ правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.
Таким образом, уменьшение или увеличение предельных (минимальных или максимальных) размеров земельных участков, установленных соответствующим градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, в рамках предоставления отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со ст. 40 ГрК РФ недопустимо.
Данные выводы подтверждаются судебной практикой. Согласно позиции Тринадцатого арбитражного апелляционного суда, изложенной в постановлении от 23.04.2021 № 13АП-8233/2021 по делу № А21- 9424/2020.
Статья 38 ГрК РФ четко разграничивает предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, которые указаны в пункте 1 части 1 указанной нормы и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанные в пунктах 2 - 4 указанной нормы. При этом предельная площадь устанавливается в отношении земельного участка, а предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции - в отношении объекта капитального строительства. Системный анализ указанных выше нормативных положений позволяет сделать вывод о том, что разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции предоставляется только для объектов капитального строительства.
Указание в части 1 статьи 40 ГрК РФ, что правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства является лишь основанием (условием) обращения за разрешениями на отклонение от предельных параметров.
Аналогичной позиции придерживается Арбитражный суд Восточно-Сибирского округа, которым в постановлении от 10.03.2023 N Ф02-6901/2022 по делу N А19- 24621/2021 отмечено, что предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не являются предельными параметрами разрешенного строительства.
Согласно позиции Четвертого кассационного суда общей юрисдикции, изложенной в постановлении от 29.03.2023 № П16-1495/2023 нормами градостроительного законодательства (статья 38, статья 40 ГрК РФ), не предусмотрено предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для земельных участков, в том числе в части уменьшения его минимальной площади.




Выводы по результатам общественных обсуждений: 
[bookmark: _GoBack]1. Отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенного по адресу: Российская Федерация, Иркутская область, Иркутский район, с.п. Мамонское муниципальное образование, с. Мамоны, ул. Садовая, земельный участок 5-2, кадастровый номер 38:06:130104:1520, в отношении уменьшения минимальной площади земельного участка с 1000 кв. м. до 881 кв. м. с целью изменения основного вида разрешенного использования земельного участка на «Для индивидуального жилищного строительства 2.1», так как испрашивается разрешение в части уменьшения минимальной площади земельного участка на десять процентов или более установленных параметров Правил землепользования и застройки Мамонского сельского поселения, а также размеры земельных участков не являются предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


Председатель общественных 
обсуждений (ответственный 
за подписание протокола)                                                               Д. А. Степанов

Секретарь общественных 
обсуждений (ответственный
за оформление протокола)                                                            А. А. Карманова

